ADASVETELI ELOSZERZODES

Amely létrejott egyrészrol a Real-2002. Ingatlankozvetité és Szolgaltatdo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(roviditett cégnév: Real-2002. Kft., székhely: 6723 Szeged, Etelka sor 1., Cg.: 06-09-017490, ad6szam:
10587469-2-06, statisztikai szdmjel: 10587469-6810-113-06, képviseli: Nagy Matyas Sandomé iligyvezetd

6nallo alairasi joggal), mint jovébeni eladé, — a tovabbiakban Eladé —,

masrészrél a ... (sziiln.: ...., sziilLhely, id6: ...., an.: ....., személyi azonosito jel: ....., addéazonosito jel: ....,
lakcim: .....), mint jovobeni vevé — a tovabbiakban Vevo -

- Elad6, valamint Vevo a tovabbiakban egyiitt: felek -

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ A szerzodés targya:

1.1. Eladd, mint az ingatlan-nyilvantartasban a Szeged, I. Keriilet, belteriilet 4046/38 hrsz. alatt felvett, a
természetben 6726 Szeged, Bagoly u. 4. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 3304 m?2
telekteriiletti ingatlan kizardlagos tulajdonosa az ingatlanon egy modern, 46 db lakasbél, 1 db
iizlethelyiségbdl és 21 db garazsbdél all6 tarsashazat épit a Csongrdad-Csanad Varmegyei Kormdnyhivatal
altal kiadott 202200218926 ETDR azonositéjii IR-001246422/2022 ETDR irat azonosité szamu véglegessé
valt hatérozatban szereplé engedélyes épitési terv és a véglegessé vilt épitési engedély, valamint a NOVAK
Epitésziroda Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (6721 Szeged, Timar u. 8/B.) altal készitett épitési engedélyes
tervdokumentacio, ¢és miiszaki leirasok alapjan. A kivitelezés ezen dokumentumok alapjan keriil
megvalositasra.

Vevé kijelenti, hogy a teljes tervdokumentaciot (a tervrajzokat, a miiszaki tartalom leirasat, illetve az épitési
engedélyt) megismerte, azt elektronikus uton maga is megkapta, egyben kijelenti, hogy azokat atnézte,
értelmezte és azok tartalmaval mindenben egyetért.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli az ingatlan-nyilvantartdsban az 57612/5/2020.10.26. (eredeti
hatarozat: 58912/2010.08.17.) szamu hatarozattal bejegyzett vezetékjog 20 m2 teriileten az MVM DEMASZ
Aramhalozati Kft. jogosult javara.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant terheli tovabbé az ingatlan-nyilvantartdsban az 57612/5/2020.10.26. (eredeti
hatarozat: 52890/3/2013.08.28.) szamu hatarozattal bejegyzett vezetékjog 22 m? teriileten — szolgalom az
Ingatlan teriiletébdl — az NKM Aramszolgéltatd Zrt. jogosult javara.

Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlant terheli az ingatlan-nyilvantartasban az 57612/5/2020.10.26. (eredeti
hatarozat: 32854/3/2016.01.15.) szamu hatarozattal bejegyzett vezetékjog 2 m? teriileten az MVM DEMASZ
Aramhalozati Kft. jogosult javara.

1.2.  Felek rogzitik, hogy a Szeged, |. Kkeriilet, belteriilet 4046/38 hrsz.-u ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartdsban a tarsashaz elézetes alapitasanak ténye feljegyzésre Keriilt a ..... szam alatt.

Vevé a .... napjan kelt tdrsashaz alapito okirat rendelkezéseit ismeri, az alapitdo okirat egy mdsolati
példanyat atvette, az abban foglaltakat tulajdonszerzése esetére magara nézve kotelezonek ismeri el.

VevO ezuton is felhatalmazza az Eladot, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig a tarsashaz alapitod
okiratban sziikséges barmely valtoztatast onallban megtegyen, illetve a modositasokkal kapcsolatban az
illetékes Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal el6tt eljarjon. Felek mar most rogzitik, hogy a
tarsashaz alapitd okirat rendelkezése szerint az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlanok vonatkozasaban a
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tobbi tulajdonostars szamara eldvasarlasi jog biztositasa nem keriil kikotésre.

1.3. Eladé 6rokre és visszavonhatatlanul el kivanja adni, Vevd pedig az 1.1. pontban rogzitett épitési
terven és a tarsashaz alapitd okirataban foglaltaknak megfeleléen az alaprajzon ... sorszammal lakasként
jelolt, ... emelet ... ajtészamu, ... egész szobabol, valamint konyhabol allo lakas, mindosszesen .... m2
hasznos alapteriilettel és a lakashoz tartozé ... m? alapteriiletii erkéllyel (mindGsszesen .... m? brutto
alapteriilettel) — a tovabbiakban: Ingatlan — tulajdonjogat 1/1 tulajdoni aranyban (a tarsashaz bejegyzését
megeldzéen a tarsashaz alapitd okirat szerint a k6z0s tulajdonbol az Ingatlant megtestesité ..../20.000-ed
eszmei hanyadot) meg kivanja vasarolni.

Az Ingatlan a tarsashaz alapitd okirat szerint varhatéan a Szeged, 1. Keriilet, belteriilet 4046/38/A/...
helyrajzi szamot fogja kapni. Az Ingatlanhoz a tarsashdz alapitdé okirat szerint a koz0s
tulajdonbdl ..../20.000-ed eszmei hanyad fog tartozni.

Az Elado tehat az Ingatlan 1/1 aranyu tehermentes tulajdonjogat (a tarsashdz bejegyzését megel6zden a
tarsashaz alapité okirat szerint a k6zos tulajdonbdl az Ingatlant megtestesitd ..../20.000-ed eszmei hanyadot)
a tarsashaz felépitését, vagyis annak 100 %-os miiszaki késziiltségének elérését kovetden, a jelen
szerzOdésben foglalt feltételekkel kulcsrakészen kivanja értékesiteni, Vevd pedig ekként kivanja
megvasarolni.

1.4. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan kulcsrakész miiszaki atadasanak tervezett idopontja 2025. .....
napja. Felek erre figyelemmel kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen eldszerz6dés 1.1. pontjaban
részletesen koriilirt Ingatlanra a tarsashaz 100 %-os miiszaki késziiltségének elérését koveté 20 (husz)
napon beliil a jelen elészerzédésben foglalt feltételek szerint végleges adasvételi szerzédést kotnek. A
végleges adasvételi szerzddéssel Elado eladja, Vevo pedig megtekintett allapotban, 1/1 tulajdoni aranyban,
tehermentesen megvasarolja a jelen elGszerzodés targyat képezé Ingatlan tulajdonjogat (a tarsashaz
bejegyzését megelézéen a tarsashaz alapitd okirat szerint a kozos tulajdonbol az Ingatlant
megtestesitd ..../20.000-ed eszmei hanyadot).

Felek megallapodnak, hogy a miiszaki késziiltségi fok kérdésében elfogadjak a tarsashaz kivitelezés
megbizott miiszaki ellendrének a nyilatkozatat (ideértve az e-€pitési naploba foglalt bejegyzését).

2./ Tarsashazra vonatkozé rendelkezések:

2.1. Vevd jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Eladé a tarsashaz bejegyzését az
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 38. §-a szerint a lak6épiiletre vonatkozo, az épitésiigyi hatosag altal
kiadott véglegessé valt hasznalatba vételi engedély kézbesitését kovetéen a tarsashaz alapitds ténye
elozetes feljegyzésének ranghelyén biztositsa, az Inytv. 44.§ (2) és a Ptk. 5:180. § (4) bekezdéseiben
szabalyozott rangsorcsere foganatositdsaval.

A felek els6dleges szandéka, hogy a végleges tarsashdz alapitd okirat alapjan a tarsashaz a Vevo és a
tarsashaz mas lakasainak vevoéi tulajdonjogat megelézden keriil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

Vevé megértette, hogy a ranghelycsere eredményeként az Ingatlanra a tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba a véglegessé valt hasznalatba vételi engedély, az esetleges valtozasokkal egységes
szerkezetbe foglalt tarsashdz alapitdo okirat, az épiiletfeltiintetési vazrajz, illetve a lakoépiilet
Korméanyhivatal altal zaradékolt szintenkénti alaprajza rendelkezésre allasat kovetéen az Ujonnan
létrejovo albetétek megnyitdsaval keriil bejegyzésre. Ezen okirat beszerzése az Eladd kotelezettsége,
azonban azok idétartamaért az Elado felel6sséget nem vallal. Eladé kotelezi magat ugyanakkor, hogy a
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormdényhivatal Foldhivatali Fdosztalydhoz, legkésObb a téarsashaz
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bejegyzéséhez sziikséges egyéb okiratok rendelkezésre allasat koveté 30 (harminc) napon beliil
benytjtja a végleges tarsashaz alapit6d okiratot.

2.2. Vevo tudomasul veszi, hogy a tarsashaz alapitd okirat végleges ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének
feltétele, hogy Elado a szerzddés targyat képezd tarsashazi épiiletre, sajat nevére hasznalatbavételi engedélyt
szerezzen, amely hasznalatbavételi engedély alapjan a tarsashaz alapitoé okirat szdvege sziikség szerint
véglegesitést és a tarsashaz bejegyzést nyer.

2.3. Elado tajékoztatja a Vevoét, hogy a hasznalatbavételi engedélyhez tartozd miiszaki dokumentumok és
tervek szerint pontositott alapitd okirat a tarsashazi osztatlan kozds tulajdoni hényadokat, a ko6zos
tulajdonban maradé részek felsorolasat, valamint az egyes kiilon tulajdoni albetétekhez tartozo kozos
tulajdoni hanyad mértékét kis mértékben megvaltoztathatja, azonban ez a Vevd szerzddésben foglalt
lényeges jogait nem sértheti. Vevé mar most, a jelen szerz6dés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy ezen
modositasokat Eladé akar az épitkezés folyaman, akar a jogerds hasznalatbavételi engedély utan az alapitd
okiraton elvégezze, és az uj egységes szerkezetli alapité okiratot az illetékes Korméanyhivatal foldhivatali
osztalya részére benyljtsa. Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak, hogy ezen modositasok jelen
adasvételi eldszerz6dés modositasat nem igénylik.

2.4. Vevé mar most, a jelen elészerzédés aldirasaval hozzajarul ahhoz is, hogy amennyiben Eladoé akar az
épitkezés folyamén, akar a véglegessé valt haszndlatbavételi engedély utan, 0j tarsashazi albetétek
l1étrehozasa céljaval az alapito okiratot modositani kivanja, akkor ezt elvégezhesse.

2.5. Vevé mar most meghatalmazza az Eladdét, hogy a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzése iranti kérelem minden mas kérelmet megel6zdéen elintézés érdekében a sziikségessé valo
nyilatkozatokat a Vevd helyett és nevében megtegye, a végleges - az esetleges valtozasokkal egységes
szerkezetbe foglalt - tarsashaz alapito okiratot helyette és nevében aldirja. Vevé vallalja, hogy ennek
érdekében a végleges adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg kiilon okiratba foglalt
meghatalmazast is ad az Elado részére.

3./ Miiszaki tartalom:

3.1. Az Ingatlant az Eladé a Vevo altal ismert és elfogadott alaprajz és miiszaki leirds, valamint
engedélyezési és kiviteli tervek szerint épiti és a jelen szerz8dés 1. szamu mellékletében részletesen kifejtett
miiszaki tartalommal, 1. osztalyd mindségben, kulcsrakész allapotban adja at.

3.2. Felek megallapodnak, hogy a mellékletben meghatarozott miiszaki tartalomtol Vevé igényei szerinti
eltéréseket kiilon megallapodasban, irdsban szabalyozzak, azzal azonban, hogy ezen megallapodds nem
terjedhet ki a f6- vagy statikai falak, a homlokzat és a gépészeti strangok megvaltoztatasara. Vevo altal
igényelt valtoztatasok nem késleltethetik az épitkezés befejezését, illetéleg nem iranyulhatnak olyan
modositasra, amely az engedélyezett tervek alapjan miiszakilag nem megoldhat6, illetve amelyet az épiilet
aktualis késziiltségi foka mar nem tesz lehetévé. Vevd tudomésul veszi, hogy a valtoztatasi igényeit
kozvetleniil az Elado felé jogosult jelezni. A megkeresést kovetden a lehetséges valtoztatasokrol és a
valtoztatasok rendjér6l az Eladd ad tajékoztatast Vevoének. A valtoztatasok kizarolag abban az esetben
keriilnek megvaldsitasra, ha az ezzel jaro koltségeket Vevo az Elado felé legkésobb a megallapodas alairasat
kovetden, a munkak megkezdését megel6zden megfizeti. Vevo tudomasul veszi, hogy a kért modositasokkal
kapcsolatos valamennyi garancialis kotelezettség Eladot terheli. Amennyiben a Vevd altal igényelt
valtoztatasok akar a befejezési hatariddt, akar a vételarat befolyasoljak, ugy ezt szerz6ddé felek kiilon
megallapodasban szabalyozni kotelesek. Vevo tudomasul veszi, hogy az épitkezés veszélyes lizem, amely
fokozott balesetvédelmi eldirasokat kovetel meg. Vevonek erre tekintettel az Ingatlan emelt szerkezetkész
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allapotanak eléréséig a teriileten mikodd épitésvezetével eldzetesen egyeztetett idépontban, Osszesen
négyszer és az épitésvezetd altal meghatarozott biztonsagi eldirasok betartasaval van lehetOsége az épitési
teriiletet megtekinteni. Az Ingatlan szerkezetkész allapotanak elérését kvetden Vevonek a teriileten miikodo
épitésvezetOvel elézetesen egyeztetett idépontban — a munkalatokat nem hatraltatva — hetente legfeljebb egy
alkalommal, az épitésvezetd altal meghatarozott biztonsagi eldirdsok betartdsdval van lehetdsége az épitési
teriiletet, illetve az Ingatlant megtekinteni.

3.3. Vev6 tudomasul veszi, hogy az 1. szamu mellékletben részletezett miiszaki tartalom az épitkezés
folyamataban el6alld miszaki sziikségesség és a szallitok kivalasztdsa folytan modosulhat. Vevd jelen
szerz6dés alairasaval Kkifejezetten feljogositja Eladot, hogy e pontban megjelolt és fentebb felsorolt
dokumentéciotol Vevo eldzetes értesitése utan, de hozzajarulasa nélkil eltérjen, feltéve, hogy ez az eltérés az
épitési engedély modositasat nem teszi sziikségessé, tovabba a jogszabalyok és a vonatkozo épitésiigyi
eléirasok, valamint az e szerz6dés szerinti mindségi kritériumok sérelmével nem jar. Vevo kijelenti, hogy
amennyiben az esetleges miiszaki valtozdsok megfelelnek a jelen pontban leirt kovetelményeknek, tgy
Elad6val szemben sem a birtok atruhdzasakor, sem pedig azt kdvetden semmiféle igényt nem tamaszt. Vevd
tudomasul veszi, hogy az épitési teriileten nem Eladd altal megbizott kiilsé vallalkozéd kizardlag a birtok
atruhazasi eljaras lefolytatasat kovetden végezhet munkat.

3.4. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az Ingatlan alapteriiletének a vonatkozé miiszaki rajzon
meghatarozott vakolatot és falburkolatot nem tartalmazd, az egyes lakoegységek hatérolo falai altal korbezart
teriiletet tekintik iranyadonak (teljes nettdé hasznos alapteriilet). A teraszok és az erkélyek alapteriilete a
hasznos alapteriilet (és az egyes lakasokhoz tartozd eszmei tulajdoni hanyad) szamitdsakor 50 %-0s
mértékben keriil figyelembe vételre. Szerzodo6 felek rogzitik, hogy a belsé nyilaszarok és a beépitett teriiletek
(konyhabutor, flirdészoba berendezés, gardrob, stb.), valaszfalak alapteriilete az Ingatlan alapteriiletébe
beszamitando.

Az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasban nyilvantartott alapteriilete, az Ingatlan megvaldsult allapotaban
kiszamitott, az egyes helyiségek hasznos alapteriiletének 0sszegébdl tevédik Ossze (hasznos teriilet).
Szerz6do felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha az elkésziilt Ingatlan a padloszinttdl szamitott 10
Ccm-es magassagban a hatarold falak kozott mért alapteriilete birtokba-adaskori allapotdban az Ingatlanra
vonatkoz6 miiszaki tervben meghatarozott alapteriilettdl 3 %-ot meghaladé mértékben eltér, ugy szerz6do
felek az értékesitési egységar alapjan a kiilonbozetet egymassal elszamoljak és pénziigyileg rendezik.
Szerz6do felek megallapodnak, hogy 3 % alatti eltérés nem eredményezi az adasvételi szerzodés, illetve az
alapitd okirat mddositasat, és Vevo ilyen igényt nem tdmaszthat Elado felé.

3.5. Felek megallapodnak, hogy Eladoé a tarsashaz késziiltségi fokanak megfelelden irasban tajékoztatni fogja
a Vevot arrdl, ha a targybeli Ingatlan hidegburkolatainak a kivalasztasa esedékes. Vevd az Elado irasbeli
tajékoztatasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil szintén irasban koételes az Eladoval kozolni az altala
kivalasztott burkolatok pontos tipusat. Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben Vevo a valasztas
jogaval a megadott 15 (tizendt) napos hataridén beliil nem ¢él, ugy Eladd jogosult a sajat valasztasa szerinti
burkolattal az Ingatlan burkoldsat elvégeztetni, mellyel szemben a Vevd kifogast nem emelhet, igényt nem
terjeszthet eld.

Felek kifejezetten rogzitik tovabba, hogy a kivitelezés folyamatossaganak biztositasa érdekében a Vevé csak
¢és kizardlag az Elad6 altal megjelolt kereskedés(ek)bdl jogosult a burkolatokat kivalasztani és azt
megrendelni.

Vevé az Elado altal megjelolt kereskedés(ek)bdl jogosult tovabba az 1. szamt mellékletben feltlintetett artol
magasabb arfekvésti burkoloanyag kivalasztasara is, mely esetben a tobbletkdltséget Vevd viseli. Az 1.
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szamu mellékletben feltiintetett artdl alacsonyabb arfekvésti burkoldlap valasztasa esetén az Ingatlan vételara
nem csokkenthetd.

4./ Vételar és annak megfizetése:

4.1. Felek az Ingatlan vételarat .....,- Ft + AFA, azaz ..... forint + AFA, a jelenlegi 5%-os AFA-kulccsal
szamitva brutto ....,- Ft, azaz ....... forint 0sszegben hatarozzak meg.

Amennyiben a szerz3dés teljesitésének ideje alatt az AFA-szabalyok megvaltoznak és ennek eredményeként
az AFA mértéke az Ingatlan vonatkozisaban 5 %-r6l emelkedik, gy az ebbdl eredd bruttd vételar
emelkedését a Vevo sajat forrasbol koteles fedezni.

4.2. Vételar teljesitésének helye:

4.2.1. A vételar, illetve annak barmely részletének megfizetésével kapcsolatban felek az alabbiakat rogzitik.
A vételar kizarolagos teljesitési helyeként az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11794008-24034407-
00000000 szamu pénzforgalmi szamlajat jelolik meg.

4.2.2. Felek rogzitik, hogy a vételar cimén esedékes barmely pénzosszeg akkor tekinthet6 kiegyenlitettnek,
amikor az a fent megjelolt pénzintézeti szamlan jovairasra keriilt.

4.2.3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételaraba torténd barmiféle beszamitas és abbol valo levonas kizart.
4.3. Vételareloleg:

Felek rogzitik, hogy Vevé jelen adasvételi el6szerzédés aldirasaval egyidejiileg atutaldssal megfizet
Elado részére (a teljes vételar 10 %-nak megfeleld) ....,- Ft, azaz .... forint dsszeget — vételdreldleg
jogcimén - annak OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11794008-24034407-00000000 szami pénzforgalmi
szamlajara.

4.4. Tovabbi vételarrészek iitemezése:

Vevo koteles tovabbi (a teljes vételar 20 %-nak megfeleld) ....,- Ft, azaz .... forint vételarrészt jelen
szerz6dés aldirasatél szamitott 90 (kilencven) napon beliil dtutaldssal megfizetni az Elad6 részére,
annak OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11794008-24034407-00000000 szamu pénzforgalmi szamlajara.

Vevo az Ingatlan utolsé vételarrészét, (a teljes vételar 70 %-nak megfeleld) .....,- Ft-ot, azaz ......
forintot koteles a végleges adasvételi szerzodés megkotésétél szamitott 8 (nyolc) VAGY banki
kolcsonbdl/lakastakarékbol/CSOK-bol torténé finanszirozas esetén 90 (kilencven) napon beliil
megfizetni az Elado részére, annak OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11794008-24034407-00000000 szamu
pénzforgalmi szamlajara torténo atutalassal.

4.5. Vevo tudomasul veszi, hogy barmely vételarrészlet 30 (harminc) naptari napot meghaladd késedelme
esetén Eladé — az érdekmuléds kiilon bizonyitasa nélkiil - jogosulttd valik, minden tovabbi pdthatarido
kitlizése nélkiil, érdekmulas jogcimén, a jelen szerz6déstdl valo egyoldalu elallasra és a Vevo koteles a teljes
vételar 20 %-nak, azaz husz szazalékanak megfeleld mértékii meghiisulasi kotbér megfizetésére az Elado
részére. Amennyiben a vételareldleg mar megfizetésre keriilt, gy Eladd jogosult ezen 0sszegbdl a
meghiisulasi kotbér Osszegét levonni, a kotbéren feliil kifizetett Osszegek Vevd részére az elallas
bejelentésével egyidejlileg visszajarnak. Eladé a meghitisulasi kotbér Osszegén tilmenden is jogosult
Vevével szemben a szerzddés megsziinésébdl eredéen a Vevo altal esetleg kért és mar megvaldsitott
modositasok helyreéllitasabol eredd koltségei megtéritését is kovetelni.

4.6. Vevé jogosult jelen adasvételi elészerz6déstél egyoldalti, az Eladéhoz cimzett irasbeli
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jognyilatkozataval, indoklas nélkiil elallni. Ezen bekezdés szerint gyakorolt Vevdi elallas esetén Elado
jogosult a vételar 20 %-nak, azaz husz szazalékdnak megfeleld mértékii banatpénzre. Elad6 jogosult a mar
megfizetett vételarrészbol (vételareldlegbdl) a banatpénz 6sszegét levonni és az azon feliil kifizetett 6sszegek
Vevo részére az elallas bejelentésével egyidejiileg visszajarnak.

4.7. Amennyiben a szerz8dés teljesitésének ideje alatt az AFA-szabalyok megvéltoznak és ennek
eredményeként az AFA mértéke az Ingatlan vonatkozasiban 5 %-rol emelkedik, ugy a Vevd jogosult
egyoldalt, az Eladohoz cimzett irasbeli jognyilatkozataval, indoklas nélkiil elallni. Ezen Vevéi elallas esetén
az eredeti allapot keriil helyredllitasra és Vevo részére az elallas bejelentésével egyidejlileg visszajar a mar
megfizetett vételarrész.

5./ Miiszaki atadas:

5.1. Elad6 vallalja, hogy az Ingatlant a végleges adasvételi szerzddés alapjan, a 100 %-os miiszaki
késziiltségének elérését kovetd 15 (tizendt) napon beliil a jelen szerzodés mellékleteiben rogzitett
kulcsrakész miiszaki allapotban Vevo részére miiszaki atadas keretében atadja. Vevo tudomasul veszi, hogy
az utolsd vételarrészlet megfizetését és a miiszaki atadast kovetden elallasi jog gyakorlasara nem jogosult.

5.2. Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy a megfelelé miiszaki késziiltségi fok elérése esetén a hasznalatbavételi
engedély iranti kérelmet el6terjeszti az illetékes épitésiigyi hatosagnal. Maga az eljaras az épiilet méretei és
az elvégzett épitési munkak sokrétiisége, valamint a kézremiikodé szakhatdsagok nagy szama miatt tobb
hoénapig is eltarthat. Eladé nem vallal semmilyen felel6sséget azért, hogy az engedély kiadasa a hivatali
iigyintézés elhuzodasa, harmadik személyek eljarasi cselekményei miatt késik.

5.3. Az Ingatlan miiszaki atadasa ugy torténik, hogy szerzodo felek az Ingatlant kozdsen bejarjak, amelyrél
jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az Ingatlan atadaskori allapotat, valamint a feleknek az Ingatlan
allapotara vonatkozé megallapitasait. A jegyzokonyvben rogzitik Vevd észrevételeit, az esetleges
kivitelezési hianyossagokat, hibakat, valamint Elado ezzel kapcsolatos nyilatkozatait. Az atadas-atvételi
jegyzokonyvben Vevd nyilatkozik az Ingatlan atvételérdl, az esetlegesen feltart hibak, hianyossagok
kijavitasa iranti igényiikrél, vagy az atvétel megtagadasarol, valamint annak indokair6l.

5.4. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Vevd csak olyan hianyokat kifogasolhat, amelyek a jelen szerz6dés
mellékletében meghatarozott miiszaki tartalomhoz képest jelentkeznek, illetve ennek hianydban is olyan
hibakat, amelyek az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat lehetetlenné teszik. Vevo az Ingatlan atvételét nem
tagadhatja meg abban az esetben, ha az 4ltala észrevételezett hibdk az Ingatlan hasznalati értékét és
biztonsagos hasznalatat nem csokkentik. A jegyzokonyvben Elado a tapasztalt hianyossagok kijavitasara — a
hiba jellegéhez igazodd — megfeleld hataridét koteles vallalni és a hibakat a birtok atruhézas idépontjara
koteles megsziintetni.

5.5. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlan mliszaki atadasa soran a hianyossagok,
illetve hibak megitélése kérdésében kozottiik nincs egyetértés, akkor e kérdésben elsédlegesen elfogadjak a
miszaki ellendér véleményét €s annak alapjan dontenek az atadés-atvétel kérdésében. Szerzddo felek rogzitik,
hogy a miszaki ellendr véleményét az azzal egyet nem értd fél jogosult igazsagiligyi szakértével
feliilvizsgaltatni, azonban ennek a birtok-atruhazasi kotelezettségre halaszté hatalya nincsen.

6./ Birtokba adas:

6.1. Szerz6doé felek megallapodnak, hogy az Ingatlan kulcsrakész allapotu birtokanak atruhazasara a
végleges adasvételi szerzodés alapjan, a 100 %-os miiszaki késziiltségének elérését és a teljes vételar
megfizetésével keriil sor, legkésdbb ezek megtorténtét kdvetd 15 (tizendt) napon beliil. Vevo vallalja, hogy a
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megjelolt idépontban a birtok atruhazasi eljarason megjelenik és abban kézremiikddik. Szerzodo felek
rogzitik, hogy amennyiben Vevl az eljardson eldzetes értesités ellenére sem jelenik meg, ugy ennek a
kovetkezményeit kizardlag Vevd viseli. Ebben az esetben Eladd az eredetileg kittizott birtokatruhéazas
idépontjatol szamitott 30 (harminc) napon beliilre, az (jabb birtokatruhazas idépontjat megelézé 10 (tiz)
nappal korabban irasban értesiti Vevét a megismételt birtok 4atruhdzasi eljaras idSpontjarol. Vevd
tavolmaradasa miatt meghiusult birtokatruhazas idépontjatol kezdédéen Eladd késedelme nyugszik. Az
eredetileg kittiz6tt birtokatruhazas Vevd tavolmaradasa miatti meghitisuldsénak idopontjatdl kezdédden az
Ingatlannal kapcsolatos karveszélyt Vevo viseli.

6.2. Eladé Vevo tavolmaradasa miatti birtokatruhdzas meghiasulasa esetén az ebbdl eredd karait Vevével
szemben érvényesitheti.

6.3. Abban az esetben, ha a Vevé a masodik birtok atruhazasi eljarason sem jelenik meg, Elado jogosult a
végleges adasvételi szerz6déstdl — a Vevonek ekként felrdhatd okbdl - elallni, és az elallas szabalyai szerint a
vevoi meghiusulas miatti kovetkezményeket alkalmazni.

6.4. Vevo a birtokatruhazas napjaval kezdéddéen szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart,
amelynek megtéritésére harmadik személyt koételezni nem lehet. Vevd a birtokba adast koveté 10 (tiz)
munkanapon beliil az Ingatlan kéziizemi mérdit koteles a sajat nevére atiratni. Ennek elmaradasa esetére
Vevoé tudomadsul veszi, hogy Elado jogosult a kdziizemi szolgaltatasok kikapcsolasat kezdeményezni.

7./ Szavatossag

7.1. Elado szavatolja, hogy Vevd az Ingatlan tulajdonjogéat a végleges adasvételi szerzédés alapjan per-,
teher- és igénymentesen szerzi meg, valamint azt, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vev6
tulajdonjog szerzését korlatozna, vagy akadalyozna.

7.2. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd helytall a szavatossagi nyilatkozatok valdsagtartalmaért.
Amennyiben valamely szavatossagi nyilatkozat valdsagtartalma megdol, és harmadik személy a Vevével
szemben igényt tamaszt, gy az Eladé — irasbeli felszdlitas ellenében — 8 (nyolc) napon beliil kdteles az
igényt kielégiteni, illetve a sziikséges intézkedéseket megtenni, annak érdekében, hogy az Ingatlan per-, teher
és igénymentes tulajdonjoganak Vevé altali megszerzése és a tulajdonjog gyakorldsa korlatozas alatt ne
alljon, vagy akadalyba ne iitkdzzon.

8./ Tulajdonjog, ingatlan-nyilvantartas:

8.1. Elad6 a végleges adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg fogja megadni az Ingatlan 1/1 aranya (a
tarsashaz bejegyzését megelézben a tarsashaz alapitd okirat szerint a kozds tulajdonbol az Ingatlant
megtestesitd ..../20.000-ed eszmei hanyad) tulajdonjoganak atruhazasara adasvétel jogcimén feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulésat (Bejegyzési engedély), amelyet az okiratszerkeszt6 tigyvédnél fog letétbe
helyezni. A letétbehelyezés tényét letétkezeld ligyvéd a letéti szerzodéssel igazolja, vagy kérésre letéti
igazolast ad ki. Letéteményes ligyvéd, mint letéteményes akkor jogosult és koteles a Bejegyzési
engedélyekbdl a sziikséges példanyszamot az illetékes Kormanyhivatal részére benyutjtani, ha Vevo igazolja
letéteményes iigyvéd felé, hogy az Ingatlan teljes vételara az Elado részére hianytalanul megfizetésre keriilt.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben barmely oknal fogva a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése elbtt
a tarsashaz alapitdsdra nem keriilne sor, gy a Vevd tulajdonjoga a tarsashaz alapitd okirat szerint a
kozos tulajdonbol az Ingatlanhoz tartozé ..../20.000-ed eszmei tulajdoni hanyadara keriil az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre.
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8.2. Elad¢ tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja.

9./ Egovéb rendelkezések:

9.1. Vev6é mar most, jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kijelenti, hogy a kivitelezésre keriild, 1.1.
pontban rdgzitett tovabbi tarsashazi lakasok, iizlet és gardzsok eladési arat, terveit ismeri és ezek
vonatkozédsaban a tovabbiakban, a tulajdonjoga bejegyzését kovetden eldvasarlasi jogaval élni nem
kivan és jelen szerz0dés alairasaval felhatalmazza az Eladoét, hogy az e korben sziikséges eldvasarlasi
jogaval kapcsolatos nemleges nyilatkozatot helyette és nevében megtegye. Vevd vallalja, hogy a
végleges adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg sziikség szerint ezen meghatalmazasat kiilon
okiratba foglaltan is megteszi.

Felek megallapodnak abban is, hogy a tarsashaz tovabbi lakasainak, iizletének ¢és garazsainak
értékesitési feltételrendszerér6l az Elado a Vevot nem koteles téjékoztatni.

Elad6 kijelenti, hogy az elézményben rogzitett épitési projekttel kapcsolatban az adasvételi eld, majd a
végleges szerzddések megkotésekor a vevok minden egyes adasvételi szerzédésben az eldvasarlasi jogukrol
lemondanak.

9.2. Felek kijelentik, hogy szerzodéskotési képességiik nem korlatozott. Elado képviseldje kijelenti, hogy
Eladd6 Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel bird gazdasagi tarsasag, képviseletében eljard
személy magyar allampolgar, jog-, cselekvo- és perképes. Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgar, jog-,
cselekvo- és perképes, szerzési képessége a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan vonatkozasaban nem
korlatozott.

9.3. A jognyilatkozatokat a felek kifejezett megallapodésa alapjan az alabbi idopontokban kell kézbesitettnek
(kozoltnek) tekinteni:

- Személyes kézbesités esetén a személyes kézbesités napjan és idépontjaban;
- Postai vagy futarszolgalati kézbesités esetén a kézbesités napjan €s idépontjaban.

9.4. Felek tudomasul veszik eljaro iligyvéd kioktatasdt a vonatkozd adod- és illetékszabalyokra. A
szerzOdéskotés koltsége az Eladot, az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése utan a forgalmi érték 4 %-nak
megfeleldé mértékli visszterhes vagyonszerzési illeték fizetése a Vevot terheli. Jelen értékesitéssel
kapcsolatos tarsasagi adé megfizetésének kotelezettsége Eladot terheli.

9.5. Felek jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizzdk dr. Imre Marton (székhely: 6722
Szeged, Gogol u. 3., kamarai azonosité szam: 36062050, addszam: 50226209-2-26) egyéni ligyvédet. Dr.
Imre Marton egyéni ligyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével és alairasaval a szerz6dés elkészitésére, annak
ellenjegyzésére vonatkozo ligyvédi megbizast és meghatalmazast elfogadja. Felek kijelentik, hogy az eljard
iigyvéd részére atadott igazolvanyokban és a jelen szerz6désben rogzitett adatok a valosagnak megfelelnek.
Felek jelen szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Szerz6do felek kijelentik, hogy jelen jogligyletiik nem {itkdzik a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarol szo6l6 2017. évi LIIL. torvény rendelkezéseibe. Elado kijelenti, hogy az
altala képviselt tarsasag torvényes képviseldjeként jar el. Vevo kijelenti, hogy a sajat nevében jar el. Felek
kijelentik, hogy egyikiik sem mindsiil kiemelt kozszereplének.

Felek hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrol a
megbizott ligyvéd masolatot készitsen; adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje; a Pmt. 22.-23. §
szerinti, mas szolgaltatd altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett
azonosito adatokat atadja; ahhoz, hogy amennyiben azt jogszabaly az eljaro ligyvéd kotelezettségévé tesz az
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Ugyvédi torvény 32. § (7) bekezdése szerinti ellendrzési eljarast a személyi adataik vonatkozasaban
elvégezze.

Felek kijelentik tovabba, hogy kézhez vették €s megismerték az okiratszerkesztd tigyvédnek az informéacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései, valamint az
Eurépai Unié Altalanos Adatvédelmi Rendelet (679/2016 sz. rendelet, a tovabbiakban: GDPR) alapjan
készitett adatvédelmi tajékoztatojat, mely alapjan tudomasul veszik, hogy adataikat a megbizas teljesitésé¢hez
sziikséges mértékben kezeli, az igazolvanyaikrdl masolatot készit és azokat megdrzi.

Az adatok kizarolag a megbizas teljesitéséhez és az ahhoz kapcsolodd eljarasban hasznalhatok fel, és a
jogszabalyban eldirt irattarazasi ideig tarolhatok.

9.6. Felek jelen adasvételi elészerzodés szovegét elolvasas, értelmezés €s megmagyarazas utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyodlag alairtak.

Jelen adasvételi elGszerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az
iranyadoak.
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